VILLAVICENCIO

UNIDOS PODEMOS

Despacho del Alcalde

DECRETO No.1000-24 _ 5 # 3 =« =DE 2019
“Por medio del cual se establece la Edificabilidad Adicional Maxima por concepto de entrfega de areas
de cesion adicional en los tratamientos urbanisticos de Desarrollo, Consolidacidon mod_altdaq 'Altura y
Renovacion Urbana en el municipio de Villavicencic, se estable el mecanismo de cuantificacion de las
cesiones adicionales y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por la Ley
388 de 1997, Decreto 1077 de 2015 y Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 287 del 29 de
diciembre de 2015, y

CONSIDERANDO

Que las entidades territoriales en virtud de los articulos 1 y 287 de la Constitucion Politica de
Colombia gozan de autonomia para la gestion de sus intereses y tienen la obligacion de ejercer las
competencias que les pertenecen.

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia establece que son fines esenciales del
Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucién; facilitar Ia participacion de todos en
las decisiones que los afectan y en la vida econdémica, politica administrativa y cultural de la Nacion.

Que los articulos 2 y 5 de la Constitucion Politica de Colombia sefialan que la integridad territorial en
un fin del Estado, y que el ordenamiento territorial corresponde a los municipios o distritos.

Que de acuerdo a lo estipulado en el articulo 311 de la Constitucién Politica, al municipio como
entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le corresponde, entre otras
funciones, ordenar el desarrollo de su territorio, y cumplir las demas funciones que le asignen la
Constitucion y las leyes.

Que el mismo Estatuto Superior en el articulo 315 preceptia que son atribuciones del Alcalde, entre
otras, las de cumplir y hacer cumplir la constitucién, la Ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas
y los acuerdos del Concejo, dirigir la accion administrativa del municipio y asegurar el cumplimiento
de las funciones y la prestacion de los servicios a su cargo.

Que el espiritu de la Ley 388 de 1997, exterioriza el ordenamiento territorial como un instrumento de
planificacion y de gestion y un proceso de construccion y desarrollo del territorio que se da de manera
progresiva, gradual y flexible, atendiendo las necesidades del mismo, procurando generar los
espacios publicos y privados que permitan atender los diferentes factores de crecimiento.

Que la Ley 388 de 1997 y el Decreto 879 de 1998 establecen el contenido y el procedimiento general
para que las entidades territoriales, municipios o distritos, expidan sus planes, 0 esquemas de
ordenamiento territorial como un mecanismo para dar cumplimiento a los mandatos constitucionales,
atendiendo a los principios de funcién social ecolégica de la propiedad, prevalencia del interés
general sobre el particular, reparto equitativo de cargas y beneficios, funcién publica del urbanismo y
participacién democratica.

Que en el articulo 8° de la precitada Ley, se consagra la Accion urbanistica, como una funcién publica
del ordenamiento del territorio local que se ejerce mediante las decisiones administrativas que les son
propias, relacionadas con la intervencion en los usos del suelo, incluidas las gue fueren congruentes
con los objetives del modelo de ciudad proyectado en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que el articulo 13 de la Ley 388 de 1997 establece que “El componente urbano del plan de
ordenamiento territorial es un instrumento para la administracién del desarrollo ¥ la ocupacion del
espacio fisico clasificado como suelo urbano y suelo de expansion urbana, que integra politicas de
mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestion y normas urbanisticas”,

Que el articulo 15 ibidem, modificado por el articulo 1 de Ia Ley 902 de 2004, reglamentado por el
Decreto Nacional 4002 de 2004 en lo perteneciente a las normas urbanisticas, establece que, “Las
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normas urbanisticas regulan el uso, la ocupacién y el aprovechamiento del suelo y definen la

naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracion
de estos procesos (...)"

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015 la
reglamentacion del suelo urbano prevista en el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos
que lo desarrollen, incluye la determinacion de los tratamientos y actuaciones urbanisticas aplicables
a cada area, zona o subzona geoecondmica homogénea, donde es permitida su utilizacion vy
aprovechamiento adicional.

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997, sefiala la obligacion de establecer en el Plan de
Ordenamiento Territorial o en las normas que lo desarrollen, los mecanismos que garanticen el
reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los
respectivos afectados, seflalando como mecanismos para lograr este propésito, entre otros, la
transferencia de derechos de construccion y desarrollo.

Que los derechos de construccion y desarrollo son aquellos que en casos particulares y concretos
regulan el aprovechamiento del suelo, el subsuelo y el espacio aéreo de un predio, de conformidad
con la licencia que concede la autoridad competente, con sujecidn a las normas urbanisticas
contenidas en los Planes de Ordenamiento Territorial establecidos en la Ley 388 de 1997 y los
instrumentos que los desarrollen.

Que el reparto equitative de cargas y beneficios es entendido como un mecanismo que garantiza las
condiciones favorables para la generacion de proyectos de desarrollo social y econémico.

Que el articulo 4 del Acuerdo 287 del 29 de diciembre de 2015, establece el principio de
Sostenibilidad, definido “como la armonia entre el desarrollo urbanistico y econdmico del Municipio

(...)

Que el articulo 6 ibidem Objetivo de Funcionalidad, ordinal a) Politicas de Funcionalidad, en su
numeral 5 establece, “Mejorar la estructura urbana del Municipio a través de la incorporacion de!
espacio publico como elemento de seguridad y convivencia ciudadana en los espacios publicos del
municipio”, numeral 8: “incrementar la cantidad de equipamientos y mejorar la calidad de los servicios
publicos y sociales, para fortalecer la generacién de escenarios de integracion y prestacion de
servicios para la comunidad”.

Que el articulo 185 del Plan de Ordenamiento Territorial de Villavicencio, menciona en el numeral 1
“Incrementar y promover la construccion de espacio publico efectivo a razén de 1.5 m2 por habitante a
la terminacion de cada vigencia (...)"

Que en consonancia con lo consagrado en el articulo 2.2.2.1.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en los
planes de ordenamiento territorial o en los instrumentos que lo desarrollen se deberan definir para los
suelos urbanos y de expansiéon urbana, las normas que orientan el tratamiento urbanistico de
desarrollo, estableciendo sus particularidades en cuanto a localizacion, usos principales, compatibles,
complementarios, restringidos y prohibidos y las densidades, indices basicos de edificabilidad y
demas contenidos técnicos de planificacion y gestion que permitan su aplicacién real.

Que el articulo 243 del Acuerdo 287 de 2015, establece que las politicas y estrategias establecidas
en el componente general del presente Plan de Ordenamiento Territorial se desarrollaran a través de
acciones, dentro de ellas la establecida en el numeral 5 que comprende: “Consolidar el area urbana
del Municipio implementando mayor aprovechamiento del suelo, ajustando usos y permitiendo
edificabilidad adicional en éreas especificas del Municipio, a través de la aplicacion de instrumentos
de gestidn y la distribucion equitativa de cargas y beneficios”.

Que el articulo 310 del Acuerdo 287 de 2015, establece la posibilidad de que todo aquel urbanizador
cuyo predic le haya sido asignado el tratamiento de Desarrollo, Consolidacion modalidad Altura o
Renovacion Urbana, puede optar por incrementar la edificabilidad basica sefialada en el Plan siempre#
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y cuando realice la cesion adicicnal; no obstante, dicho beneficio urbanistico no se encuentra
regulado, razén por la cual es necesario expedir la normatividad aplicable con el fin de reglamentar el
proceso de intercambio de cargas y beneficios para los referidos tratamientos.

Que el municipio de Villavicencio con el objeto de dar cumplimiento a los objetivos trazados por el
Plan de Ordenamiento Territorial, debera establecer una medida de intercambio de aprovechamiento
adicional por entrega de cesiones adicionales a cargo de los interesados en desarrollar actuaciones
urbanisticas de edificacion y urbanizacion.

En mérito de lo anteriormente expuesto, en uso de sus atribuciones legales, el Alcalde del Municipio
de Villavicencio,

DECRETA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- ADOPCION. Mediante el presente decreto se adopta la reglamentacién de Potencial
Constructivo en Edificabilidad Adicional Maxima por concepto de entrega de areas de cesién adicional
para los tratamientos urbanisticos de Desarrollo, Consolidacién modalidad Altura y Renovacién
Urbana en el municipio de Villavicencio y se definen los mecanismos y procedimientos a través de los
cuales se garantiza la generaciéon efectiva de espacio publico con estrategias adicionales que
contribuyan a la mejora de la movilidad peatonal, paisajismo y mejoramiento de la calidad del aire,
segun lo establece el articulo 310 y las acciones generales del Acuerdo 287 de 2015 — Plan de
Ordenamiento Territorial.

Paragrafo Primero: Hacen parte integral del presente decreto los planos que delimitan el ambito de
aplicacion de lo adoptado.
Paragrafo Segundo: Para efectos de claridad, el Acuerdo 287 de 2015 en las tablas 36 y 37

establece la edificabilidad basica para tratamiento de desarrollo, consolidacion en altura y renovacion
urbana.

ARTICULO 2.- AMBITO DE APLICACION. El Potencial Constructivo en Edificabilidad Adicional
maxima por concepto de entrega de &areas de cesion adicional, procedera exclusivamente para
aquellos inmuebles localizados en tratamiento urbanistico de Desarrollo, Consolidacion modalidad
Altura y Renovacion Urbana, segun la planimetria oficial del Plan de Ordenamiento Territorial y los
planos aprobados mediante el presente Decreto.

Paragrafo Primero: En consonancia con lo establecido por el articulo 246 del POT, aquellos suelos
determinades como de proteccion por el nOrTe, siempre se entenderan excluidos de aplicacion de la
normativa especifica establecida en cada uno de los tratamientos mediante este decreto.

Paragrafo Segundo: La norma contenida en este decreto sera aplicable Unicamente a aquellos
predios con area superior a 750 m2 en tratamiento de consolidacion altura y renovacion urbana (en la
modalidad de reactivacion) y aquellos con &rea superior o igual a 4.000 m2 en tratamiento de
desarrolio a desarrollarse mediante Licencia de Urbanizacion y/o construccion segln sea el caso.

Paragrafo Tercero: Los predios en tratamiento de desarrollo que se localizan en suelo de Expansion
Urbana para Desarrollo Concertado podran ser beneficiarios de la norma establecida en el presente
decreto, siempre y cuando cuenten con acuerdo de voluntades entre el promotor del proyecto y la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio y ademas sea viabilizado el proyecto.

ARTICULO 3.- CONDICIONES PARA LA OBTENCION DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL A
TRAVES DE LA ENTREGA DE CESION ADICIONAL. El otorgamiento de edificabilidad adicional por
entrega de cesion para aquellos predios que cumplen con lo dispuesto dentro del @ambito de aplicacién
de que trata el articulo anterior, se establece de tal manera que el urbanizador una vez cumplida la

exigencia de cesion que le permitié acceso a la edificabilidad basica (en los porcentajes establecidos

#

Calle 40 No. 33-84 Centro edificio Alcaldias Piso 6+ NIT. 892.099.324-3 « Teléfono: 6715666
Cédigo Postal: 500001  www.villavicencio.gov.co * Twitter: @villavoalcaldia
Villavicencio, Meta - ®

Pagina 3 de 13



ILLAVICENTIS

Vill VICENCIO Despacho del Alcalde

UNIDOS PODEMOS

DECRETO No. 1000-24& § 7 3 .. _DE 2019

“Por medio del cual se establece la Edificabilidad Adicional Maxima por concepto de entrega de areas

de cesion adicional en los tratamientos urbanisticos de Desarrollo, Consolidacién modalidad Altura y

Renovacion Urbana en el municipio de Villavicencio, se estable el mecanismo de cuantificacion de las
cesiones adicionales y se dictan otras disposiciones”

por la norma del Decreto 353 del 2000 modificado por el Acuerdo 021 del 2002 y la norma del Acuerdo
287 de 2015, segun sea el caso) puede acceder a la obtencion de edificabilidad adicional.

El acceso a dicha edificabilidad adicional solo es posible con el cumplimiento de la exigencia adicional
de cesion para espacio publico efectivo y equipamiento colectivo reglamentada en el presente decreto
con un grado de disminucion en el porcentaje de cesiones, siendo este el incentivo para que el
urbanizador tenga un mejor aprovechamiento sobre el suelo.

ARTICULO 4.- PLANIMETRIA. Para efectos de la identificacion de los predios localizados en
tratamiento urbanistico de Desarrollo, Consolidacion modalidad Altura y Renovacion Urbana, haran
parte integral del presente decreto los planos denominados de la siguiente manera:

NUMERO DE
PLANO NOMBRE
Ambito de aplicacién para edificabilidad adicional maxima en suelo
Plano No 1 . " : M
urbano y expansién urbana.” Tratamientos Urbanisticos
Ambito de aplicacién para edificabilidad adicional maxima en suelo
Plano No 2 . ) i
urbano y expansién urbana.” Areas de Actividad

ARTICULO 5.- DEFINICIONES. Para efectos del presente decreto, se adoptan y recogen las
siguientes definiciones:

1. Tratamiento Urbanistico: Constituyen instrumentos normativos del plan, que atendiendo las
caracteristicas geomorfologicas, econémicas, sociales y de infraestructura de cada zona y su
funcién en el modelo territorial, establecen normas urbanisticas que definen un manejo
diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano y de expansién urbana. Son
tratamientos urbanisticos el de desarrollo, renovacién urbana, consolidacion, conservacion y
mejoramiento integral.

2. Aprovechamiento del suelo o aprovechamiento urbanistico. Es el nimero de metros
cuadrados de edificacion para un determinado uso que la norma urbanistica autoriza en un
predio.

3. Densidad Basica: Corresponde al numero de unidades de vivienda en un area determinada.

4. Beneficio Urbanistico: Constituye el derecho otorgado al propietario materializado en el
correspondiente aprovechamiento urbanistico, conferido como contraprestacion de las cargas
urbanisticas consecuentes con el proceso de urbanizacion de un predio.

5. Edificabilidad: Hace referencia a la posibilidad de edificacion sobre un suelo segun las
normas urbanisticas y se regula mediante la densidad y los indices de construcciéon para
desarrollos de vivienda y de otros usos respectivamente establecidos en el presente decreto.

6. Edificabilidad Basica: Es la potencialidad constructiva elemental que indica la superficie
maxima construible, dentro de los indices establecidos por el P.O.T, segulin usos para suelo
urbano y de expansion.

7. Edificabilidad Adicional Maxima: Para efectos del presente decreto se entendera por
edificabilidad adicional aquel gue supere los indices maximos establecidos como edificabilidad
basica (densidad para desarrollo de vivienda e indice de construccion para otros usos) y sobre
el cual se aplican las areas de cesion conforme a lo dispuesto por los coeficientes de Plan de
Ordenamiento Territorial,

8. Coeficiente de area de actividad: Corresponde al numero que resulta de dividir el total de
viviendas por hectarea entre las cesiones basicas obligatorias de dicha hectarea, el cual sera
aplicable para calcular las cesiones adicionales.JQ
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9. Cesidn adicional: Corresponde a aquellas cesiones que se localizan por encima de las
basicas exigidas por el Plan de Ordenamiento Territorial.

10. Cesion para Espacio Publico Efectivo: Esta se materializa a través de la construccion y
dotacién de parques o zonas verdes y excepcionalmente a través de alamedas al interior del
area neta urbanizable del proyecto cuando las condiciones fisicas del predio lo permitan de
conformidad con lo definido en el Acuerdo 287 de 2015.

11. Cesidn para Equipamientos: Son aquellos bienes que todo urbanizador de proyectos que
contemplen usos residenciales y/o industriales debe destinar para la conformacion de
espacios libres o edificados de propiedad publica, destinados a la prestacion efectiva de los
servicios basicos, de soporte de la ciudad o de movilidad, cuya funcién es la de facilitar el
desarrollo arménico de la colectividad.

12. indice de Construccién: Es el nimero maximo de veces que la superficie de un terreno
puede convertirse por definicibn normativa en area construida, y que se expresa por el
cociente que resulta de dividir el area total de un predio.

13. indice de Ocupacion: Es la proporcion del area de suelo que puede ser ocupada por
edificacion en primer piso bajo cubierta y se expresa por el cociente que resulta de dividir el
area que puede ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area total del
predio

14. Tratamiento de Desarrollo: Constituye las determinantes que regulen la urbanizacion de
predios urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansion urbana, de conformidad
con lo definido en el plan o los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

15. Tratamiento de Consolidacién — Modalidad Altura: Corresponde a predios urbanos
urbanizados localizados en tratamiento de consolidacién que podran incrementar la altura de
construccion a siete (7) pisos o mas, siempre y cuando cumplan con todas las disposiciones
de volumetria, habitabilidad, cesiones urbanisticas y estacionamientos establecidos en el Plan
de Ordenamiento Territorial.

16. Tratamiento de Renovacion Urbana: Asignado a zonas ubicadas dentro del suelo urbano,
que requieren introducir modificaciones sustanciales al uso y aprovechamiento del suelo y
mejorar las condiciones del espacio publico, para detener procesos de deterioro fisico vy
ambiental o con el fin de obtener un mejor aprovechamiento de la infragstructura instalada.

17. Norma original: Se entiende por norma original la reglamentacién especifica con fundamento
en la cual se desarrollé inicialmente la urbanizacion, agrupacion o conjunto.

CAPITULO II
EDIFICABILIDAD ADICIONAL MAXIMA EN TRATAMIENTO DE DESARROLLO, CONSOLIDACION
MODALIDAD ALTURA Y RENOVACION URBANA

ARTICULO 6.- REGLAS GENERALES PARA LA OBTENCION DE LA EDIFICABILIDAD
ADICIONAL MAXIMA. Podran acceder a la edificabilidad adicional maxima reglamentada en el
presente decreto, solos los predios que localizados en suelo de expansion urbana cuenten con plan
parcial en curso o aprobado y aquellos planes parciales que cuenten con licencia de urbanismo

aprobada y vigente o que no hayan desarrollado licencia de urbanismo y se encuentren dentro del
término.

'_En su_elo urbano podran acceder a la edificabilidad adicional maxima, los predios que cuenten con
licencia de urbanismo vigente y aquellos que no hayan ejecutado licencia de construccion, siempre vy

cuando cumplan las reglas particulares del presente decreto, de acuerdo con el tratamiento
urbanistico.a*
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ARTICULO 7.- EDIFICABILIDAD ADICIONAL MAXIMA EN TRATAMIENTO DE DESARROLLO. La
edificabilidad adicional maxima se establece por densidad para el desarrollo de vivienda y por indice

de construccion para el desarrollo de otros usos quedando establecidos los valores maximos de
acuerdo con la siguiente tabla:

AREA EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
DESARROLLO | USO | ,crvipaD BASICA ADICIONAL MAXIMA
AAR 120 viv/has 200 viv/has
VIVIENDA AAM 180 viv/has 220 vivihas
AAl 250 viv/has 270 vivihas
Sujeto a Licencia
de Urbanizacién AAR I.C 1.00 I.C 1.60
%TSRSSS AAM .C 1.20 .C 1.85
AA.l I.C 1.50 I.C 2.10
AAR 120 viv/has 200 viv/has
VIVIENDA AAM 175 viv/has 220 viv/has
AA.l 250 viv/has 270 viv/has
Sujeto a Plan
Parcial AAR 1.C 1.00 I.C 1.60
%TSRO%S AAM 1.C 1.20 .C 1.85
AA.l 1.C 1.50 1.C 2.10

Paragrafo Primero: Los valores establecidos como edificabilidad adicional maxima corresponden al
tope de edificabilidad adicional al que puede acceder cualquier urbanizador. No obstante, se podra
seleccionar cualquier valor que esté debajo de dichos valores con base en el cual se hara el calculo
del coeficiente y posteriormente de las cesiones a entregar.

Paragrafo Segundo: De ninguna manera, el uso de la edificabilidad adicional méaxima podra resultar
en una altura superior a la permitida por la Aeronautica Civil y/o Fuerza Aérea segln corresponda, asi
como la densidad establecida por las empresas prestadoras de servicios publicos.

Paragrafo Tercero: El presente articulo aplica unicamente para los predios que sean desarrollados
con base en la norma del Acuerdo 287 de 2015.

Paragrafo Cuarto: Los propietarios de los predios que se localicen en tratamiento de desarrollo,
podran optar por una densidad e indice de construccién por encima de los valores maximos aqui
reglamentados, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 19 del presente decreto.

Paragrafo Quinto: Aquellos predios que se desarrollen con base en la norma del Decreto 353 del
2000 modificado por el Acuerdo 021 del 2002 deberan plantear su indice de edificabilidad maximo.

ARTICULO 8.- EDIFICABILIDAD ADICIONAL MAXIMA EN TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION
MODALIDAD ALTURA. La edificabilidad adicional maxima para el tratamiento de consolidacién
modalidad altura se establece de acuerdo con el siguiente indice de construccion:

EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
BASICA ADICIONAL
I.C3.5 I.C 5.6

Paragrafo Primero: Si la urbanizacion cuenta con norma original, y esta define un indice de
construccion mayor, sera aplicado el de mayor favorabilidad para el propietario.

Paragrafo Segundo: De ninguna manera, la aplicacién del indice de construccién del que trata el
presente articulo podra ser una altura superior a la permitida por la Aeronautica Civil y/o Fuerza AéreaJ.P
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ni mucho menos una densidad superior a la establecida por las empresas prestadoras de servicios
publicos.

Paragrafo Tercero: El presente articulo aplica Unicamente para los predios que sean desarrollados
con base en la norma del Acuerdo 287 de 2015.

Paragrafo Cuarto: Los propietarios de los predios gue se localicen en tratamiento de consolidacion
modalidad altura, podran optar por una densidad e indice de construccion por encima de los valores
maximos aqui reglamentados, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 19 del presente
decreto.

Paragrafo Quinto: Aquellos predios que se desarrollen con base en la norma del Decreto 353 del
2000 modificado por el Acuerdo 021 del 2002 deberan plantear su indice de edificabilidad maximo.

Paragrafo Sexto: Si por alguna razon el predio no ha sido objeto de una licencia de urbanizacién aun
estando en tratamiento de consolidacion, le sera aplicada la norma relativa a predios localizados en
tratamiento de desarrollo y por ende lo establecido en los articulos 7 y 13 del presente decreto,
conforme lo definido en la Circular Interpretativa No. 3 del 2016 de la Secretaria de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 9.- EDIFICABILIDAD ADICIONAL MAXIMA EN TRATAMIENTO DE RENOVACION
URBANA. La edificabilidad adicional méaxima para el tratamiento de renovacion urbana en la
modalidad de redesarrollo sera establecida en el proceso de formulacién del proyecto de plan parcial u
Operacion Urbana Estratégica — OpUrbE segun sea el caso, de acuerdo con los lineamientos
establecidos en el Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios y en el presente decreto.

Para los predios que se encuentran en tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de

Reactivacion, la edificabilidad adicional maxima se establece de acuerdo con el siguiente indice de
construccién:

EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
BASICA ADICIONAL
.C1,5 .C 35

Paragrafo Primero: De ninguna manera, la aplicacion del indice de construccion del que trata el
presente articulo podra ser una altura superior a la permitida por la Aeronautica Civil y/o Fuerza Aérea

ni mucho menos una densidad superior a la establecida por las empresas prestadoras de servicios
publicos.

Paragrafo Segundo: El presente articulo aplica Gnicamente para los predios que sean desarrollados
con base en la norma del Acuerdo 287 de 2015.

Paragrafo Te_rcero: Los propietarios de los predios que se localicen en tratamiento de renovacion
urbana modalidad reactivacion, podran optar por una densidad e indice de construccion por encima de

los valores maximos aqui reglamentados, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 19 del
presente decreto.

Parégrafo_ _Cuarto: Aquellos predios que se desarrollen con base en la norma del Decreto 353 del
2000 modificado por el Acuerdo 021 del 2002 deberan plantear su indice de edificabilidad maximo.

ARTICULO 10.- CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL
MAXIMA. Para aumentar la edificabilidad por encima de la edificabilidad basica establecida para cada
proyecto en los diferentes tratamientos urbanisticos de que trata el presente decreto, el urbanizador
y/o propietario debera cumplir con las siguientes condiciones:&?
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La cesion del suelo adicional a la exigida para parques publicos en la proporcién y
condiciones que se establezca en el presente decreto.

La cesion de suelo adicional a la exigida para equipamientos publicos en la proporcion y
condiciones que se establezca en el presente decreto.

Paragrafo: Con el aumento de la edificabilidad, se escrituraran y entregaran las areas de cesién
adicional conforme se autorice en la respectiva licencia.

) CAPITULO IlI
DETERMINACION DE COEFICIENTES Y CALCULO DE LAS CESIONES ADICIONALES PARA
ESPACIO PUBLICO EFECTIVO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO

ARTICULO 11.- DETERMINACION DE COEFICIENTE PARA CALCULO DE CESIONES
ADICIONALES PARA PREDIOS LOCALIZADOS EN TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Teniendo
en cuenta que el Acuerdo 287 de 2015 establece la edificabilidad basica independiente para cada
area de actividad del suelo urbano, asi como establece edificabilidad béasica para el desarrollo de
vivienda mediante densidad y para el desarrollo de otros usos la establece mediante indice de

construccion, para el calculo de las cesiones adicionales por intercambio de edificabilidad adicional se
establecen los siguientes coeficientes:

MECANISMO DE 11PO DE AREADE | DENSIDAD E INDICE | COEFICIENTE DE
DESARROLLO uso AcTiviDan | PECONSTRUIGCION ARES OF
MAXIMOS ACTIVIDAD

AAR 200 viv/has 14,25
) ) . Vivienda AAM 220 viv/has 12,95
Usb‘“e?o a Licencia ?e AAI 270 vivihas 10,56
d a“g,ﬁgﬁ’g;:cisa‘fe 08 AAR I.C 1,60 5,61
Otros usos A.AM I.C 1,85 6,49
AAI 1.C 2,10 7.37

Paragrafo: En los casos en que el urbanizador decida optar por una densidad y/o indice de
construccion inferior al planteado como maximo, debera hacer el calculo del coeficiente de area de
actividad para el posterior célculo de las cesiones a entregar, de acuerdo con las siguientes formulas:

» Paralos casos en que se desarrolle vivienda:

COEFICIENTE = 2,650

Densidad propuesta

*El valor de 2.850 es una constante resultante de calcular el 28,%% de cesiones de una (1) hectarea y en ningtin
caso debe modificarse

Ejemplo aplicado para la densidad de 170 viv/has

2.850

EFICIENTE = |————
0 170 viv/has

COEFICIENTE = 16,76

» Paralos casos en que se desarrollen otros usos diferentes a vivienda:

IC.A #+ ANU
Cesiones basicas obligatorias

COEFICIENTE =

Doénde:
IC.A= Ir}dice de construccion adicional propuesto
ANU = Area Neta Urbanizable (de acuerdo con cada proyecto)&_t
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Ejemplo aplicado para el indice de construccion de 1,40

1,40 = 7.200 m2

COEFICIENTE = 2052 m2

COEFICIENTE = 16,76

ARTICULO 12.- DETERMINACION DE COEFICIENTE PARA CALCULO DE CESIONES
ADICIONALES PARA PREDIOS LOCALIZADOS EN TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.
Para los predios que de conformidad con el articulo 263 del Acuerdo 287 de 2015 se gjecuten
mediante la modalidad de reactivacion, se establece el siguiente coeficiente:

INDICE DE
N moLLo | CONSTRUCCION |  COEFICIENTE
MAXIMO
Reactivacion I.C 3,5 12,28

Paragrafo: En los casos en que el urbanizador decida optar por un indice de construccion inferior al
planteado como maximo, debera hacer el célculo del coeficiente y posteriormente el respectivo célculo
de las cesiones a entregar, de acuerdo con la siguiente formula:

IC.A* ANU
Cesiones basicas obligatorias

COEFICIENTE =

Dénde: )
IC.A = Indice de construccion adicional propuesto
ANU = Area Neta Urbanizable (de acuerdo con cada proyecto)

Ejemplo aplicado para el indice de construccion de 3,0

3,0 7.200 m2
2.052 m2

COEFICIENTE =

COEFICIENTE = 10,53

ARTICULO 13.- CALCULO DE CESIONES ADICIONALES PARA PREDIOS LOCALIZADOS EN
TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Los proyectos que sean objeto de entrega de edificabilidad
adicional maxima, de conformidad con lo establecido en el articulo 2 del presente decreto y que se
localicen en tratamiento de desarrollo, deberan calcular las cesiones adicionales destinadas para
espacio publico efectivo y equipamiento colectivo de acuerdo con las siguientes formulas:

> Para los casos en que se desarrolle vivienda:

(DA — DB) * ANU
10.000

CESION ADICIONAL = * coeficiente de area de actividad

Dénde:
DA = Densidad adicional propuesta para el proyecto
DB = Densidad basica establecida para el proyecto
ANU = Area Neta Urbanizable (de acuerdo con cada proyecto)

Coeficiente de area de actividad = Es el establecido en el articulo 10 del
presente decreto. R
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> Para los casos en que se desarrollen otros usos diferentes a vivienda:

(IC.A—IC.B) x ANU

CESION ADICIONAL =
coeficiente de drea de actividad

Donde: '
IC.A = Indice de construccion adicional para el proyecto
IC.B = indice de construccion basico
ANU = Area Neta Urbanizable (de acuerdo con cada proyecto)
Coeficiente de area de actividad = Es el establecido en el articulo 10 del
presente decreto.

ARTICULO 14.- CALCULO DE CESIONES ADICIONALES PARA PREDIOS LOCALIZADOS EN
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODALIDAD ALTURA. Los proyectos que sean objeto de
entrega de edificabilidad adicional maxima, de conformidad con lo establecido en el articulo 2 del
presente decreto y que se localicen en tratamiento de consolidacién en modalidad altura, deberan
calcular las cesiones adicionales destinadas para espacio publico efectivo y equipamiento colectivo de
acuerdo al articulo 298 del Acuerdo 287 de 2015 que establece la siguiente formula:

CESION ADICIONAL = ((IC.A — IC.B) * AL) * 0,25

Dénde:
IC.A = [ndice de construccion propuesto por el proyecto
IC.B = indice de construccién basico
AL= Area del lote (de acuerdo con cada proyecto)

ARTICULO 15.- CALCULO DE CESIONES ADICIONALES PARA PREDIOS LOCALIZADOS EN
TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA. Los proyectos que sean objeto de entrega de
edificabilidad adicional maxima, de conformidad con lo establecido en el articulo 2 del presente
decreto y que se localicen en tratamiento de renovacion urbana en modalidad de reactivacion y de
redesarrollo, deberan calcular las cesiones adicionales destinadas para espacio publico efectivo y
equipamiento colectivo de acuerdo con la siguiente formula;

(IC.A—IC.B) * ANU
coeficiente de drea de actividad

CESION ADICIONAL =

Doénde:
IC.A = indice de construccién adicional propuesto para el proyecto
IC.B = indice de construccion basico
ANU = Area Neta Urbanizable (de acuerdo con cada proyecto)
Coeficiente de area de actividad = Es el establecido en el articulo 11 del
presente decreto.

CAPITULO IV
CONSIDERACIONES GENERALES PARA LAS CESIONES ADICIONALES DE ESPACIO PUBLICO
EFECTIVO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO

ARTICULO 16.- DISTRIBUCION DE LAS CESIONES ADICIONALES. Del total de cesiones
adicionales que resulten de aplicar las formulas de los articulos 13, 14 y 15 del presente decreto, la
distribucion de las cesiones para espacio publico efectivo y equipamiento colectivo se establece asi:

DISTRIBUCION DE LAS

CESIONES PORCENTAJE

Espacio publico efectivo 70%

X
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Equipamiento Comunal 26%

Equipamiento Comunitario 4%

Paragrafo: La distribucién se hizo teniendo en cuenta la misma proporcion en la que se dividen las
cesiones obligatorias para espacio publico efectivo y equipamiento colectivo, de acuerdo con lo
establecido en el articulc 297 del Acuerdo 287 de 2015.

ARTICULO 17.- CONDICIONES URBANISTICAS PARA LAS CESIONES ADICIONALES. Las
cesiones adicionales entregadas por el urbanizador que resulten de aplicar las férmulas de los
articulos 13, 14 y 15 del presente decreto, se sujetaran a lo establecido en el articulo 299 del Acuerdo
287 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.

ARTICULO 18.- COMPENSACION DE CESIONES ADICIONALES. De conformidad con el articulo
300 y 301 del Acuerdo 287 de 2015, las areas de cesion destinadas para espacio publico efectivo y
para equipamiento colectivo, que resulten de aplicar las férmulas de los articulos 13, 14 y 15 del
presente decreto, cuando sea procedente, podran sujetarse a las reglas generales de las
compensacion en dinero establecidas en el Acuerdo 292 de 2016.

Paragrafo: Los recursos provenientes de dichas compensaciones seran consignados al Fondo
Compensatorio de Espacio Publico FCP y tendran como destinacion especifica la compra de predios
para conformar el Area Reservada para la Provisién de Espacio Publico de conformidad con el
articulo 214 del Acuerdo 287 de 2015.

ARTICULO 19.- ENTREGA DE CESIONES POR LA OBTENCION DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL
POR ENCIMA DE LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL MAXIMA REGLAMENTADA EN EL
PRESENTE DECRETO. De conformidad con el paragrafo cuarto del articulo 7, el paragrafo cuarto del
articulo 8 y el paragrafo tercero del articulo ¢ del presente decreto, los propietarios de los predios que
opten por establecer edificabilidad adicional por encima de los valores maximos reglamentados en &l
presente decreto, entregaran cesiones adicionales en el mismo porcentaje en que fuercn entregadas
para la obtencién de la edificabilidad basica del proyecto, es decir 28,5% del Area Neta Urbanizable
del proyecto. Lo anterior sin prejuicio de la diferencia entre la edificabilidad final y la edificabilidad
adicional méxima aqui reglamentada.

Paragrafo: Las cesiones adicionales a las que se refiere el presente articulo, deberan ser sumadas a
las cesiones calculadas de acuerdo con las formulas de los articulos 13, 14 y 15 del presente decreto.

. CAPiTULOV
REGIMEN DE TRANSICION

ARTICULO 20.- AMBITO DE APLICACION. Para los predios que fueron objeto de aprobacion de
proyectos de plan parcial con base en el Plan de Ordenamiento Territorial anterior, es decir, en
vigencia del Decreto 353 del 2000 modificado por el Acuerdo 021 de 2002 y que a la fecha de entrada
en vigencia del presente decreto no hayan terminado su desarrollo urbanistico mediante la
correspondiente licencia de urbanismo o construccién, podran acceder a edificabilidad adicional por

entrega de cesiones adicionales atendiendo las reglas contenidas en los demas articulos del presente
capitulo.

ARTICULO 21.- DEFINICION DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL Y PORCENTAJE DE AREA DE
CESION ADICIONAL. Para los proyectos aprobados conforme al articulo anterior, la edificabilidad
adicional podra ser maximo hasta el doble de la edificabilidad basica aprobada. Asi las cosas, se
establecen cuatro (4) porcentajes sobre los cuales se hara el respectivo calculo de area de cesion
adicional de acuerdo al aumento de la edificabilidad adicional que el urbanizador elija, asi:J'P
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AUMENTO DE LA EDIFICABILIDAD BASICA D?gg;gﬁ:iﬁ%@?&
Primer cuarto (1/4) (igtf d?cggglzj’) 20%
Segundo cuarto (1/4) inmt;ea%?;o;aﬁgso)/“ 25%
Tercer cuarto (1/4) E(mrzea%(i)é?();;ggo 30%
Cuarto cuarto (1/4) E?rgg ;gi'gk;n;?ez;/" 35%

Paragrafo Primero: De acuerdo con la edificabilidad adicional que establezca el urbanizador las
areas de cesion adicional se deberan calcular de manera independiente para cada cuarto.

Paragrafo Segundo: La aplicacion de la edificabilidad adicional contenida en este capitulo se deberé
hacer directamente ante las curadurias urbanas del municipio de Villavicencio y debe entenderse que
todos los demés aspectos aprobados en cada plan parcial se mantendran incélumes.

Paragrafo Tercero: Los propietarios de los predios que quieran optar por edificabilidad adicional por
encima de los valores maximos reglamentados en el presente decreto, deberan calcular las cesiones
adicionales en el mismo porcentaje de la edificabilidad basica, es decir, el 40% del aprovechamiento
basico. Lo anterior si prejuicio de la diferencia entre la edificabilidad final y la edificabilidad adicional
maxima aqui reglamentada.

ARTICULO 22.- DISTRIBUCION DE LAS CESIONES ADICIONALES. Del total de cesiones
adicionales que resulten de aplicar del porcentaje del articulo 21 del presente decreto, la distribucion
correspondera a los siguientes porcentajes:

DISTRIBUCION DE LAS
CESIONES PORCENTAJE
Cesiones Tipo A 66,7%
Cesiones Tipo B 33,3%

Paragrafo: La distribucion se hizo teniendo en cuenta la misma proporcién en la que se dividen las
cesiones obligatorias tipo A y tipo B de acuerdo con lo establecido en el Decreto 353 del 2000
modificado por el Acuerdo 021 de 2002.

CAPITULO VI
OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 23.- EXCEPCION PARA SUPERAR LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL MAXIMA. Los
proyectos que hayan sido o a futuro sean beneficiarios de derechos de edificabilidad adicional
reglamentados mediante el Decreto 160 de 2017, podran superar la edificabilidad adicional maxima
establecida en este decreto en la proporcién en la que se haya definido y con las reglas ahi
establecidas, siempre y cuando respeten lo estipulado en el articulo 25 del presente decreto.

ARTICULO 24.- EXCEPCION DE APLICACION A OTROS TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Se
establece la posibilidad de aplicacién de lo adoptado en el presente decreto para aquellos predios sin
desarrollar (Licencia de urbanizacién) que se localicen en otros tratamientos urbanisticos diferentes
del tratamiento de Desarrollo, Consolidacién modalidad Altura y Renovacion Urbana, siempre y
cuando cumplan con lo establecido en el pardgrafo segundo del articulo 2 del presente Decretod’
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ARTICULO 25.- ALTURAS Y VOLUMETRIA. La altura y volumetria resultante de las diferentes
actuaciones urbanisticas conforme a la edificabilidad adicional maxima de la que trata el presente
decreto estara regida en primer lugar por el pronunciamiento de la Aeronautica Civil para cada uno de
los proyectos en la medida en que no podra superar el numero de pisos permitidos y en segundo lugar
por el pronunciamiento de la capacidad del servicio de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Villavicencio de acuerdo a la disponibilidad del servicio para cada una de las zonas de qué trata el
articulo 2 del presente decreto.

ARTICULO 26.- PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Se configura el hecho generador de plusvalia de
que trata el numeral tres (3) del articulo 74 de la Ley 388 de 1997, el cual debera calcularse sobre
toda el area que exceda el limite de edificabilidad basica, definido por el Plan de Ordenamiento
Territorial para cada uno de los tratamientos urbanisticos.

ARTICULO 27.- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el presente decreto
se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo 287 de 2015 y las demas normas que lo
complementen, modifiquen o adicionen y por las normas nacionales que rigen la materia.

Paragrafo Primero: Para el caso de los predios objeto de desarrollo con base en la norma del
Decreto 353 del 2000 modificado por el Acuerdo 021 de 2002, los aspectos no regulados en el
presente decreto se regiran por las normas contenidas en los mencionados actos administrativos.

Paragrafo segundo: Las normas urbanisticas atenientes a los proyectos que hayan sido aprobados

quedaran igual, segun sea el caso, conforme el Acuerdo 287 de 2015 o el Decreto 353 del 2000
modificado por el Acuerdo 021 de 2002.

ARTICULO 28.- COMUNICACIONES. En firme del presente acto a través de la Secretaria de
Planeacion, remitase copia del mismo a las curadurias urbanas de Villavicencio.

ARTICULO 29.- VIGENCIA Y DEROGATORIAS. El presente decreto regira a partir de su expedicién
y deroga expresamente todas aquellas disposiciones que le sean contrarias.

o 05Dt »
Dada en Villavicencio, el 0 2 DIC 2019

WILMAR
Alcd
NOMBRES Y APELLIDOS \/J CARGO I FIRMA
V.bo: Abg. Francisco Jacobo Matus Diaz "~ Secretario Privado v
Revisé: Adm. Nelson Rodriguez Ruiz Secretario de Planeacion Municipal i S
Reviso: Abg. Ménica Liliana Avellaneda Barreto Directora de Ordenamiento Territorial U
Elaboré: Arg. Andrés Felipe Pérez Rey Contratista D.O.T ﬁ%‘ \
Elabord: Arg. Lizeth Alejandra Avila Avila Contratista D.O.T
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